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Republica Moldova

PARLAMENTUL

LEGE Nr. LP163/2010
din 09.07.2010

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie

Publicat : 03.09.2010 in MONITORUL OFICIAL Nr. 155-158 art. 549 Data intrarii in vigoare
MODIFICAT

LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20

Parlamentul adopta prezenta lege organica.
Capitolul I
DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Obiectul, scopul si sfera de reglementare a prezentei legi

(1) Obiectul prezentei legi il constituie reglementarea modului de autorizare, avizare si
verificare a lucrarilor de proiectare, executare sau desfiintare a constructiilor si amenajarilor in
conformitate cu documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului prin aplicarea sistemului
de documente normative in constructii in scopul asigurarii transparentei si publicitatii la emiterea
actelor administrative si al crearii unor conditii favorabile mediului de afaceri.

(2) Prevederile prezentei legi sint obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de
orice gen, categorie, destinatie si tip de proprietate, cu exceptia obiectelor cu caracter militar sau
secret, care se autorizeaza in mod special.

Articolul 2. Notiuni principale
In sensul prezentei legi, urméatoarele notiuni principale semnifica:

arhitect-sef - conducator al organului local de arhitectura si urbanism, numit in functie in
modul stabilit;

autorizatie de construire - act, eliberat de catre emitent, prin care se autorizeaza executarea
lucrarilor de constructie in temeiul si cu respectarea certificatului de urbanism pentru proiectare si
a documentatiei de proiect elaborate si verificate;

autorizatie de desfiintare - act, eliberat de catre emitent, prin care se autorizeaza executarea
lucrarilor de demolare, totala sau partiala, a unei constructii/amenajari;

aviz de racordare la retele - document scris, valabil pentru un amplasament, care se elibereaza
solicitantului (beneficiarului) de catre furnizor (detinator de utilitati) sub forma de conditii tehnice
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privind racordarea la retelele edilitare pentru a asigura functionalitatea constructiei;

certificat de urbanism pentru proiectare - act cu caracter reglementator, eliberat de catre
emitent, prin care se fac cunoscute solicitantului (beneficiarului) prescriptiile si elementele ce
caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic si arhitectural-urbanistic al unui imobil/teren,
stabilite prin documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului, si care permite elaborarea
documentatiei de proiect;

certificat de urbanism informativ - act cu caracter facultativ, eliberat de catre emitent, prin
care se fac cunoscute solicitantului (beneficiarului) elementele ce caracterizeaza regimul juridic,
tehnic si arhitectural-urbanistic al unui imobil/ teren, stabilite prin documentatia de urbanism si de
amenajare a teritoriului, necesar in cazul vinzarii-cumpararii, darii in arenda, dezmembrarii,
parcelarii, comasarii, partajarii, mostenirii terenului destinat constructiei sau a imobilului in care se
preconizeaza lucrari de reconstructie, precum si in cazul aparitiei unor litigii patrimoniale;

constructii auxiliare, anexe - constructii cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa asigure
activitati complementare functiei de activitate/locuire, care, fiind amplasate in vecinatatea
constructiei principale, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta. Din categoria
constructiilor auxiliare, anexelor fac parte: bucatarii de vara, sure, grajduri pentru animale,
depozite, garaje, sere, piscine, bai;

constructii cu caracter provizoriu - constructii autorizate care, conform documentatiei de
urbanism si de amenajare a teritoriului, au o durata de existenta limitata, stabilita de catre emitent.
Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, gherete, pavilioane, cabine,
corpuri si panouri de afisaj, copertine, pergole sau alte obiecte similare;

documentatie de proiect - piese scrise si desenate care cuprind solutii tehnice si economice de
realizare a obiectivului de investitii in volumul stabilit de documentele normative;

emitent - autoritatea executiva a administratiei publice locale;

lucrari de constructie - ansamblu de operatii efectuate cu ajutorul mecanismelor, masinilor,
precum si manopera, in vederea realizarii, reconstruirii, restaurarii sau consolidarii unei constructii;

lucrari de desfiintare - ansamblu de operatii efectuate cu ajutorul mecanismelor, masinilor,
precum si manopera, in vederea demolarii, totale sau partiale, a unei constructii/amenajari;

plan de trasare a retelelor - schema elaborata de catre organul local de arhitectura si
urbanism, prin care se stabilesc solutii oportune de pozare a retelelor edilitare exterioare in
conformitate cu documentatia de urbanism si avizele de racordare;

retele edilitare - sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie termica, gaze naturale,
energie electrica, comunicatii electronice, alte utilitati;

schitd de proiect - piese desenate care reflecta ideea creativa a arhitectului privind solutiile
arhitecturale si de amplasare a unei constructii, care ulterior pot fi realizate in documentatia de
proiect. Schita de proiect este alcatuita din: plan de incadrare, plan general, fatade, solutii
cromatice, desfasurata unei portiuni de front stradal;

solicitant (beneficiar) - persoana fizica sau juridica care intentioneaza sa desfasoare activitati
ce cad sub incidenta prezentei legi;

transa - parte componenta a unui complex de constructii, care poate fi proiectata, construita,



receptionata si utilizata autonom pina la finalizarea integrala a complexului sau parte componenta a
documentatiei de proiect, care include pregatirea santierului pentru constructie.

Capitolul II
CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
Articolul 3. Depunerea documentelor pentru obtinerea certificatului de urbanism
pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare (anexa nr. 1) se elaboreaza si se emite de catre
primarul unitatii administrativ-teritoriale in baza cererii proprietarilor (anexa nr. 1'), in care se
indica locul amplasarii imobilului/terenului si la care se anexeaza, in original si in copii, urmatoarele
documente:

[Art.3 al.(1) in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

b) buletinul de identitate (pentru persoana fizica) sau certificatul de inregistrare (pentru
persoana juridica);

c) raportul de expertiza tehnica, in caz de reconstruire, restaurare, modificare sau consolidare
a imobilului existent, elaborat de catre experti tehnici atestati.

[Art.3 al.(1), lit.d) abrogatd prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

[Art.3 al.(1), lit.e) abrogatd prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

[Art.3 al.(1), lit.f) abrogatd prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

(2) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (1) nu se admite.

(3) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele prevazute la alin.(1), cererea este
admisa si inregistrata, insa emitentul poate suspenda examinarea pe un termen de pina la 30 de zile,
cu instiintarea obligatorie a solicitantului. Suspendarea termenului devine nula din ziua in care
solicitantul a prezentat toate documentele necesare.

(4) Dupa verificarea copiilor de pe documentele prevazute la alin. (1), originalele se restituie
solicitantului (beneficiarului).

(5) Dovada privind achitarea platii se prezinta in momentul eliberarii certificatului de urbanism
pentru proiectare.

Articolul 4. Elaborarea certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza in baza documentatiei de
urbanism si de amenajare a teritoriului.

[Art.4 al.(1) modificat prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

[Art.4 al.(2) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]



[Art.4 al.(3) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
[Art.4 al.(4) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
[Art.4 al.(5) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(6) In cazul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare pentru imobilele/terenurile
amplasate in zonele asupra carora s-a instituit prin documentatia de urbanism si de amenajare a
teritoriului un regim special, emitentul va obtine avizele prevazute de legislatie.

[Art.4 al.(7) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
[Art.4 al.(7") abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(8) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza in 2 exemplare. Un exemplar se
elibereaza solicitantului (beneficiarului), iar altul se pastreaza in arhiva emitentului.

Articolul 5. Termenul de elaborare si eliberare a certificatului de urbanism
pentru proiectare si valabilitatea acestuia

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza si se elibereaza solicitantului
(beneficiarului) in cel mult 20 de zile lucratoare de la data inregistrarii cererii.

(2) In cazul elaborarii certificatului de urbanism pentru proiectare in conditiile art. 4 alin. (6),
termenul de emitere nu va depasi 30 de zile lucratoare.

[Art.5 al.(2) modificat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(3) Termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru proiectare reprezinta durata
elaborarii documentatiei de proiect, care nu poate depasi 24 de luni de la data emiterii certificatului.

(4) La cererea titularului, termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru
proiectare poate fi prelungit o singura data pe un termen de pina la 12 luni.

(5) Termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru proiectare se considera
consumat dupa avizarea de catre arhitectul-sef a documentatiei de proiect in volum de: plan general
(plan de situatie, plan trasare), fatade, solutii cromatice, proiect de organizare a executarii lucrarilor
de constructie, retele edilitare exterioare.

Articolul 6. Continutul certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare va cuprinde prescriptii si elemente privind:
a) regimul juridic al imobilului/terenului, cu referire la:

- situarea terenului in intravilan sau in extravilan;

- dreptul de proprietate asupra imobilului/terenului si servitutile care il greveaza;

- extrasele din documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului sau din regulamentele
aferente, care instituie un regim special asupra imobilului/terenului (zone protejate, interdictii
temporare sau definitive de construire, zone declarate de interes public, monumente de arhitectura
etc.);



- statutul de monument al imobilului sau al zonei construite in care se solicita proiectarea;
b) regimul economic al imobilului/terenului, cu referire la:

- folosinta actuala;

- reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei respective;

c) regimul tehnic al imobilului/terenului, cu referire la:

- echiparea cu retele edilitare;

- caracteristica geotehnica a terenului;

- lucrarile conexe de interes public necesare functionarii obiectului;

- constructiile sau retelele edilitare supuse demolarii sau stramutarii din zona periculoasa a
santierului;

d) regimul arhitectural-urbanistic, cu referire la:

- destinatia imobilului/terenului, stabilita prin documentatia de urbanism si de amenajare a
teritoriului;

- capacitatea constructiei preconizate;
- dimensiunile si suprafetele parcelelor;

- alinierea terenului si a constructiilor fata de strazile adiacente si distantele dintre constructii
si proprietatile vecine;

- inaltimea constructiei;

- aspectul constructiei (expresivitate arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje etc.);
- circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele si parcajele necesare;

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- necesitatea prezentarii spre aprobare a schitei de proiect.

(2) La certificatul de urbanism pentru proiectare, emitentul va anexa:

a) planul de amplasare a imobilului/terenului, cu indicarea dimensiunilor/hotarelor acestuia
conform normativului in constructii, aprobat prin ordinul Ministerului Economiei si Infrastructurii;

[Art.6 al.(2), lit.a) modificatd prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

b) avizul sanitar, in cazurile stabilite de lege;

[Art.6 al.(2), lit.b) modificatd prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]



[Art.6 al.(2), lit.c) abrogatd prin LP3 din 06.02.20, M055-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

d) avizul acordat de catre organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor in
comun cu serviciul de salvatori si pompieri, in cazurile stabilite de lege;

[Art.6 al.(2), lit.d) modificatda prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

e) avizul expertizei ecologice de stat, in cazurile stabilite de lege, cu exceptia cazului in care
solicitantul a obtinut acordul de mediu conform Legii nr.86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului;

[Art.6 al.(2), lit.e) modificatd prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

f) avizul (prescriptia tehnica) al administratorului drumului, in cazul amplasarii imobilului
(obiectului) in zona de protectie a drumului public.

[Art.6 al.(2), lit.f) modificata prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare
21.02.20]

(3) Organele supravegherii de stat elibereaza gratuit, in termen de pina la 5 zile lucratoare,
avizele prevazute la alin. (2). Avizul (prescriptia tehnica) al administratorului drumului, prevazut la
alin.(2) lit.f), se elibereaza in termen de cel mult 15 zile lucratoare.

[Art.6 al.(3) modificat prin LP3 din 06.02.20, M0O55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
Capitolul III
CERTIFICATUL DE URBANISM INFORMATIV
Articolul 7. Depunerea documentelor pentru obtinerea certificatului
de urbanism informative

(1) Certificatul de urbanism informativ (anexa nr.2) se elaboreaza si se elibereaza in baza
cererii (anexa nr. 2'), la care se anexeaza, in original si In copie, buletinul de identitate (pentru
persoana fizica) sau certificatul de inregistrare (pentru persoana juridica).

[Art.7 al.(1) modificat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
(2) In caz de litigii patrimoniale, pot fi solicitate documente specifice cazului dat.

(3) Dupa verificarea copiilor de pe documentele prevazute la alin. (1), originalele se restituie
solicitantului (beneficiarului).

(4) Dovada privind achitarea platii se prezinta in momentul eliberarii certificatului de urbanism
informativ.

Articolul 8. Termenul de elaborare si eliberare a certificatului de urbanism

informativ si valabilitatea acestuia



(1) Certificatul de urbanism informativ se elaboreaza si se elibereaza in cel mult 20 de zile
lucratoare de la data inregistrarii cererii si este valabil 6 luni.

(2) Certificatul de urbanism informativ se elaboreaza in baza documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritoriului de catre organele locale de arhitectura si urbanism din cadrul administratiei
publice locale.

(3) Certificatul de urbanism informativ se elaboreaza in 2 exemplare. Un exemplar se
elibereaza solicitantului (beneficiarului), iar altul se pastreaza in arhiva emitentului.

Articolul 9. Continutul certificatului de urbanism informative

Certificatul de urbanism informativ va cuprinde elemente privind:

a) regimul juridic al imobilului/terenului, cu referire la:

- situarea imobilului/terenului in intravilan sau in extravilan;

- dreptul de proprietate asupra imobilului/terenului si servitutile care il greveaza;

- extrase din documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului sau din regulamentele
aferente, care instituie un regim special asupra imobilului/terenului (zone protejate, interdictii
temporare sau definitive de construire, zone declarate de interes public, monumente de arhitectura
etc.);

-statutul de monument al imobilului sau al zonei construite;
b) regimul tehnic al imobilului/terenului, cu referire la retelele edilitare;
c) regimul arhitectural-urbanistic, cu referire la:

- destinatia imobilului/terenului, stabilita prin documentatia de urbanism si de amenajare a
teritoriului;

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
Capitolul IV
AVIZAREA, VERIFICAREA SI APROBAREA
DOCUMENTATIEI DE PROIECT
Articolul 10. Acte pentru elaborarea documentatiei de proiect

(1) Avizele de racordare la retelele edilitare, necesare pentru elaborarea documentatiei de
proiect, vor fi eliberate gratuit solicitantului (beneficiarului) de catre furnizori (detinatori de utilitati)
in cel mult 20 de zile lucratoare de la data solicitarii.

(2) Planul de trasare a retelelor se elibereaza gratuit solicitantului (beneficiarului) de catre
emitent in cel mult 10 zile lucratoare de la data solicitarii.

Articolul 11. Verificarea documentatiei de proiect



(1) Documentatia de proiect elaborata in baza certificatului de urbanism pentru proiectare se
supune in mod obligatoriu verificarii de catre verificatorii de proiecte atestati din cadrul institutiilor
autorizate in verificarea proiectelor.

(2) Documentatia de proiect elaborata in corespundere cu normativele si standardele nationale,
verificata in modul stabilit la alin. (1), nu necesita avizare suplimentara in organele supravegherii de
stat.

(3) Documentatia de proiect pentru retelele edilitare elaborata in baza avizelor de racordare la
utilitati, a planului de trasare a acestora si in conformitate cu documentele normative nu se avizeaza
suplimentar de catre furnizori (detinatori de utilitati).

Capitolul V
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
Articolul 12. Conditiile de eliberare a autorizatiei de construire

(1) Autorizatia de construire (anexa nr. 3) se emite de catre primarul unitatii administrativ-
teritoriale in baza cererii proprietarului (anexa nr. 3'), in care se indica locul amplasarii
imobilului/terenului, in cel mult 30 de zile lucratoare de la data inregistrarii acesteia. La cerere se
anexeaza urmatoarele documente:

a) acordul autentificat notarial al coproprietarilor de imobil/teren ale caror interese pot fi
afectate nemijlocit in procesul executarii lucrarilor de constructie si in perioada exploatarii
obiectului construit;

b) certificatul de urbanism pentru proiectare sau certificatul constatator, in cazul aplicarii
principiului aprobarii tacite;

c) extrasul din documentatia de proiect, cuprinzand memoriul explicativ, planul general (plan
de situatie, plan trasare), fatadele, solutiile cromatice, proiectul de organizare a executarii lucrarilor
de constructie. Pentru autorizarea lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitara, fatadele si solutiile
cromatice nu se prezinta in extrasul documentatiei de proiect;

d) raportul unic de verificare a documentatiei de proiect pentru constructie, elaborat conform
regulamentului aprobat de Guvern;

e) buletinul de identitate (in cazul persoanei fizice) sau certificatul de inregistrare (in cazul
persoanei juridice);

f) contractul privind supravegherea de autor, semnat de catre solicitant (beneficiar) si
proiectant;

g) extrasul din procesul-verbal al sedintei Consiliului National al Monumentelor Istorice de pe
langa Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii privind avizarea pozitiva a proiectului de executie,
in cazul proiectarii interventiilor la monumentele de istorie, arta sau arhitectura ori in zonele
construite inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat;

h) certificatul de descarcare de sarcina arheologica, in cazurile prevazute la art. 6 alin. (2) si
(3) din Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

i) acordul de mediu, daca este necesara efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si



daca, din caracteristicile imobilului planificat, este evident ca in acesta se vor desfasura activitati
prevazute de Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.

[Art.12 al.(1) in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
(2) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (1) nu se admite.

(2") In cazul solicitarii autorizarii obiectelor din zona de protectie a drumului public, emitentul
este obligat sa obtina avizul necesar (autorizatia de amplasare) in conformitate cu Legea drumurilor
nr.509/1995, care se elibereaza in termen de pina la 20 de zile lucratoare. Autorizatia de construire
eliberata in lipsa avizului (autorizatiei de amplasare) in cauza este nula.

[Art.12 al.(2") modificat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(3) Documentele prevazute la alin. (1) se prezinta in original si in copii, cu exceptia
documentelor prevazute la lit. ¢), care se prezinta doar in original.

(4) Dupa verificarea copiilor de pe documentele prevazute la alin. (1), originalele se restituie
solicitantului (beneficiarului).

(5) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele prevazute la alin.(1), cererea este
admisa si inregistrata, insa emitentul poate suspenda examinarea pe un termen de pina la 30 de zile,
cu instiintarea obligatorie a solicitantului. Suspendarea termenului de examinare devine nula din
ziua In care solicitantul a prezentat toate documentele necesare.

(5") Drept temei pentru refuzul de a elibera autorizatia de construire servesc urmatoarele:

a) solicitantul nu este proprietarul imobilului/terenului pentru care solicita autorizatia de
construire sau nu are acordul coproprietarilor;

b) documentatia de proiect a fost elaborata cu incalcarea prescriptiilor si a elementelor
stabilite prin certificatul de urbanism pentru proiectare;

c) lipsesc avizele pozitive, stabilite prin certificatul de urbanism si actele normative, care
trebuie sa insoteasca cererea privind solicitarea autorizatiei de construire.

[Art.12 al.(5") introdus prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(6) Daca emitentul nu a respectat termenul stabilit la alin. (1) si nu a informat in scris
solicitantul (beneficiarul) despre refuz, autorizatia de construire se considera eliberata. In acest caz,
solicitantul (beneficiarul) este in drept sa inceapa executarea lucrarilor, conform conditiilor stabilite
la art.281, informind in scris emitentul si Agentia pentru Supraveghere Tehnica.

(7) La survenirea situatiei prevazute la alin. (6), emitentul elibereaza neconditionat autorizatia
de construire in cel mult 3 zile lucratoare de la data primirii informatiei despre inceperea executarii
lucrarilor.

(8) Autorizatia de construire poate fi eliberata pe transe sau poate prevedea executarea
lucrarilor de constructie pe transe daca documentatia de proiect stabileste aceste reglementari.

(9) Lucrarile de interventie urgenta, in cazuri de forta majora, se autorizeaza imediat, urmind
ca documentatia de proiect sa fie definitivata pe parcursul executarii lucrarilor.



(10) Emitentul este obligat, in cel mult 3 zile lucratoare, sa transmita o copie a autorizatiei de
construire la Agentia pentru Supraveghere Tehnica, de asemenea la Agentia de Inspectare si
Restaurare a Monumentelor, in cazul monumentelor de istorie, arta si arhitectura sau al obiectelor
situate in zone construite, inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, si
Agentia Nationala Arheologica, in cazul siturilor arheologice protejate si al zonelor lor de protectie,
pentru informare.

[Art.12 al.(10) in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(11) Emitentul informeaza in scris Agentia de Mediu despre emiterea autorizatiei de construire,
in termen de 10 zile calendaristice, in cazul in care obiectul de constructie a fost supus evaluarii
impactului asupra mediului.

Articolul 13. Continutul autorizatiei de construire

(1) Autorizatia de construire va cuprinde date privind:

a) locul amplasarii imobilului/terenului;

b) conditiile speciale de executare a lucrarilor de constructie;
c) institutia de proiectare;

d) termenul de incepere a lucrarilor de constructie;

e) durata executarii lucrarilor de constructie.

(2) Emitentul autorizatiei de construire poate pune conditii speciale pentru perioada executarii
lucrarilor autorizate, ce tin de:

a) utilizarea domeniului public (accese in zona santierului, inchideri de drumuri publice,
ocupari temporare de spatii publice, devieri ale circulatiei auto si/sau pietonale, executare a unor
drumuri provizorii, instalare a unor elemente de publicitate);

b) protectia proprietatilor din vecinatate;

c) protectia mediului.

d) obligativitatea monitorizarii si supravegherii arheologice a lucrarilor de excavare .
Articolul 14. Lucrarile de constructie care se pot executa fara certificat de urbanism
pentru proiectare si fara autorizatie de construire

(1)Se pot executa fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de construire
lucrarile care nu modifica structura de rezistenta, aspectul exterior, caracteristicile initiale ale
constructiilor si ale instalatiilor aferente. Din categoria acestor lucrari fac parte:

a) reparatii pentru imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, daca nu se modifica forma
acestora;

b) inlocuiri si reparatii ale pardoselelor, pieselor de timplarie interioare si exterioare, daca se
pastreaza forma si dimensiunile golurilor;



c) lucrari de finisari interioare;
d) lucrari de finisari exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si solutiile cromatice;

e) inlocuiri sau reparatii ale sobelor, instalatiilor, sistemelor, echipamentului si utilajului
tehnico-sanitar din interiorul cladirilor;

f) inlocuiri sau reparatii la bransamente exterioare, aferente constructiilor, in limitele
proprietatii;

g) reparatii curente ale cailor de comunicatii, accese de transport, parcari, trotuare si scari;

h) lucrari de intretinere, reparatii curente ale infrastructurii cailor de comunicatii, cu
mentinerea traseelor, functiunilor, suprafetelor si volumetriei;

i) lucrari funerare subterane si supraterane in cimitire;
j) instalarea mobilierului urban;
k) amenajarea terenului aferent constructiei existente;

1) constructii auxiliare, anexe cu suprafata construita de pina la 15 m2 la casele de locuit
particulare, amplasate pe terenuri private.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1 ), in cazul interventiilor la monumentele de istorie,
arta si arhitectura inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat,
categoriile de lucrari descrise la lit . a) , b). d), e), k) si 1) se vor executa in baza certificatelor de
urbanism pentru proiectare si a autorizatiilor de construire, iar categoriile de lucrari descrise la lit.
c), ), g), h), i) sij) se vor executa in baza avizului prealabil pozitiv al Ministerul Educatiei, Culturii si
Cercetarii.

Articolul 15. Termenul de incepere a lucrarilor de constructie si durata
executarii lucrarilor de constructie

(1) Emitentul autorizatiei de construire stabileste termenul de incepere a lucrarilor de
constructie de pina la 6 luni din data eliberarii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor in termenul stabilit prin autorizatia de construire duce la pierderea
valabilitatii acesteia, fiind necesara emiterea unei noi autorizatii in conditiile prevazute la art. 12.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazuri motivate, daca lucrarile de constructie nu
pot fi incepute in termenul stabilit, se poate solicita, cu cel putin 10 zile lucratoare inaintea expirarii,
prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de constructie. Prelungirea termenului de incepere a
lucrarilor de constructie poate fi efectuata o singura data pe un termen de pina la 6 luni.

(4) In cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de construire ramine valabild, cu toate
drepturile si obligatiile ce decurg din ea, fara modificarea obiectului autorizatiei, iar noul proprietar
este obligat sa instiinteze emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata executarii lucrarilor se stabileste in autorizatia de construire in baza proiectului de
organizare a executarii lucrarilor de constructie si documentelor normative. In cazul unor motive
argumentate, durata executarii lucrarilor poate fi prelungita pe un termen calculat in functie de



volumul lucrarilor de constructie executat la momentul solicitarii prelungirii si interesul public.

(6) In cazul in care lucrarile incep in termenul stabilit conform alin. (1) si (3), autorizatia de
construire se considera valabila pentru toata durata executarii lucrarilor.

(7) Autorizatia de construire se elaboreaza in 2 exemplare. Un exemplar se elibereaza
solicitantului (beneficiarului), iar altul se pastreaza in arhiva emitentului.

Articolul 16. Obtinerea unei noi autorizatii de construire

In cazul in care, pe perioada executarii lucrarilor de constructie, in documentatia de proiect se
opereaza modificari care pot afecta prescriptiile stabilite in cadrul regimului arhitectural-urbanistic
al certificatului de urbanism pentru proiectare (capacitatea constructiei, alinierea constructiei fata
de strazile adiacente si distantele intre constructii, inaltimea constructiei, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului), este obligatorie obtinerea unui nou certificat de
urbanism pentru proiectare si a unei noi autorizatii de construire in conditiile prezentei legi, cu
sistarea neconditionata a lucrarilor pina la obtinerea noii autorizatii.

Capitolul VI
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE
Articolul 17. Conditiile de eliberare a autorizatiei de desfiintare

(1) Autorizatia de desfiintare (anexa nr. 4) se emite de catre primarul unitatii administrativ-
teritoriale in baza cererii beneficiarului (anexa nr. 4'), in care se indica locul amplasarii
imobilului/terenului, in cel mult 10 zile lucratoare de la data inregistrarii acesteia. La cerere se
anexeaza urmatoarele documente:

[Art.17 al.(1) in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
b) proiectul de organizare a executarii lucrarilor de desfiintare;

c) buletinul de identitate (pentru persoana fizica) sau certificatul de inregistrare (pentru
persoana juridica);

d) expertiza tehnicad, in cazul desfiintarii partiale a imobilului;

e) acordul autentificat notarial al coproprietarilor de imobil/teren, ale caror interese pot fi
afectate nemijlocit in procesul executarii lucrarilor de desfiintare totala sau partiala a imobilului.

f) avizul pozitiv al Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii, in cazul monumentelor de istorie,
arta si arhitectura sau al obiectelor situate in zone construite inscrise in Registrul monumentelor
Republicii Moldova ocrotite de stat;

(1') In cazul amplasarii imobilului (obiectului) in zona de protectie a drumului public, emitentul
va solicita de la administratorul drumului acordul de desfiintare, care se elibereaza in conditiile
Legii drumurilor nr.509/1995, in termen de cel mult 20 de zile lucratoare.

[Art.17 al.(1') in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
(2) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (1) nu se admite.

(3) Documentele prevazute la alin. (1) se prezinta in original si in copii, cu exceptia



documentului prevazut la lit. b), care se prezinta doar in original.

(4) Dupa verificarea copiilor de pe documentele prevazute la alin. (1), originalele se restituie
solicitantului (beneficiarului).

(5) In cazul In care nu au fost anexate toate documentele prevazute la alin. (1), emitentul va
refuza primirea setului de documente la momentul depunerii cererii.

(6) Daca emitentul nu a respectat termenul stabilit la alin. (1) si nu a informat in scris
solicitantul (beneficiarul) despre refuz, autorizatia de desfiintare se considera eliberata. In acest caz,
solicitantul (beneficiarul) este in drept sa inceapa executarea lucrarilor, informind in scris emitentul
si Agentia pentru Supraveghere Tehnica.

Articolul 18. Continutul autorizatiei de desfiintare

Autorizatia de desfiintare va cuprinde date privind:

a) locul amplasarii imobilului supus desfiintarii;

b) conditiile speciale de executare a lucrarilor de desfiintare;

c) institutia de proiectare;

d) termenul de incepere a lucrarilor de desfiintare;

e) durata executarii lucrarilor de desfiintare.

Articolul 19. Termenul de incepere a lucrarilor de desfiintare si durata
executarii lucrarilor de desfiintare

(1) Emitentul autorizatiei de desfiintare stabileste termenul de incepere a lucrarilor de pina la
6 luni din data eliberarii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de desfiintare in termenul stabilit prin autorizatia de desfiintare
duce la pierderea valabilitatii acesteia, fiind necesara emiterea unei noi autorizatii in conditiile
prevazute la art. 17.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazuri motivate, daca lucrarile de desfiintare nu
pot fi incepute in termenul stabilit, se poate solicita, cu cel putin 10 zile lucratoare inaintea expirarii,
prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de desfiintare. Prelungirea termenului de incepere a
lucrarilor de desfiintare poate fi efectuata o singura data pe un termen de pina la 6 luni.

(4) In cazul schimbérii proprietarului, autorizatia de desfiintare ramine valabila cu toate
drepturile si obligatiile ce decurg din ea, fara modificarea obiectului autorizatiei, iar noul proprietar
este obligat sa instiinteze emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata executarii lucrarilor se stabileste in autorizatia de desfiintare in baza proiectului de
organizare a lucrarilor de desfiintare. In cazul unor motive argumentate, durata executarii lucrarilor
poate fi prelungita o singura data pe un termen de pina la 6 luni.

(6) Autorizatia de desfiintare se elaboreaza in 3 exemplare. Un exemplar se elibereaza
solicitantului (beneficiarului), altul se pastreaza in arhiva emitentului, al treilea se transmite



organului cadastral teritorial.
Articolul 20. Lucrari care se pot executa fara autorizatie de desfiintare

Se pot executa fara autorizatie de desfiintare lucrari de demontare, demolare a constructiilor
care nu sint Inregistrate in registrul bunurilor imobile.

Capitolul VII
EMITEREA CERTIFICATELOR DE URBANISM SI
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Articolul 21. Dispozitii generale privind emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiei
de construire/desfiintare

(1) Certificatele de urbanism si autorizatia de construire/desfiintare se emit de catre primarii
municipiilor, oraselor, comunelor si satelor pentru constructii (lucrari de constructie/desfiintare) de
orice destinatie si tip de proprietate.

(2) Pentru obiecte complexe (magistrale de transport si comunicatii), amplasate pe terenuri ale
mai multor unitati administrativ-teritoriale, certificatele de urbanism pentru proiectare si
autorizatiile de construire/desfiintare se emit de catre presedintii raioanelor in baza avizelor
eliberate de catre primarii localitatilor pe ale caror teritorii se vor desfasura activitatile preconizate.

(3) Primarul localitatii va emite avizul stabilit la alin. (2) in cel mult 10 zile lucratoare de la data
primirii solicitarii. Avizul va contine informatii necesare pentru elaborarea certificatului de urbanism
pentru proiectare si autorizatiei de construire/desfiintare.

Articolul 22. Semnatarii certificatelor de urbanism si ai autorizatiilor de
construire/desfiintare

(1) Certificatul de urbanism si autorizatia de construire/desfiintare se semneaza de primar sau,
dupa caz, presedintele raionului, de secretarul consiliului local si de arhitectul-sef.

(2) Daca in structura autoritatii administratiei publice locale de nivelul I nu este prevazuta
functia de arhitect-sef, actele mentionate la alin.(1) se semneaza de catre arhitectul-sef al autoritatii
administratiei publice locale de nivelul II, cu respectarea termenelor prevazute de prezenta lege.
Activitatile In cauza vor fi realizate de emitent fara implicarea solicitantului (beneficiarului).

[Art.22 al.(2) modificat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
Capitolul VIII
OBLIGATII SI RESPONSABILITATI
Articolul 23. Obligatiile solicitantului (beneficiarului) autorizatiei de
construire/desfiintare

(1) Solicitantul (beneficiarul) autorizatiei de construire/desfiintare este obligat, in termen de 10
zile lucratoare pina la inceperea lucrarilor autorizate, sa informeze Agentia pentru Supraveghere



Tehnica, Agentia Nationala Arheologica, in cazul siturilor arheologice protejate si al zonelor lor de
protectie, precum si Agentia de Inspectare si Restaurare a Monumentelor, in cazul monumentelor de
istorie, arta si arhitectura sau al obiectelor situate in zone construite inscrise in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, prin depunerea declaratiei (anexa nr. 5).

[Art.23 al.(1) modificat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(2) Daca solicitantul (beneficiarul) nu a prezentat declaratia in modul si in termenul stabilit la
alin. (1) si se constata faptul inceperii lucrarilor, data inceperii lucrarilor se considera ca fiind ziua
urmatoare datei de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare.

Articolul 24. Obligatiile emitentului certificatului de urbanism si autorizatiei
de construire/desfiintare
(1) Emitentul are urmatoarele obligatii:

a) instituirea si tinerea unor registre separate ale certificatelor de urbanism, autorizatiilor de
construire/desfiintare emise si ale refuzurilor de eliberare a certificatelor si autorizatiilor, in care se
inscriu data de primire a documentelor si cea de eliberare a actului administrativ respectiv
solicitantului (beneficiarului), inclusiv plasarea acestora pe pagina web oficiala a emitentului;

a') eliberarea neconditionatd a certificatului constatator solicitantului (beneficiarului), conform
modelului stabilit in anexa nr.6;

b) asigurarea interactiunii subdiviziunilor sale in vederea obtinerii documentatiei necesare fara
implicarea solicitantului (beneficiarului);

c) asigurarea accesului public la registrele certificatelor de urbanism si ale autorizatiilor de
construire/desfiintare emise.

(2) In vederea executarii prevederilor alin. (1) lit. c), emitentul este obligat sa execute pe
suport de hirtie copii de pe registrele certificatelor de urbanism si ale autorizatiilor de
construire/desfiintare emise si sa asigure gratuit si nerestrictionat accesul tuturor persoanelor la
ele, cu actualizarea la zi a registrelor respective.

(3) Functionarul din cadrul emitentului, responsabil de receptionarea cererilor de eliberare a
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare, nu este in drept sa examineze
continutul cererilor depuse si al actelor anexate, sa refuze receptionarea acestora sau sa solicite
prezentarea unor documente si informatii suplimentare, competenta acestuia limitindu-se doar la
procedura de inregistrare a cererii si de eliberare a certificatului constatator conform alin.(1) lit.a").

Articolul 25. Responsabilitatea solicitantului (beneficiarului) certificatului
de urbanism si al autorizatiei de construire/desfiintare

Solicitantul (beneficiarul) certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire/desfiintare
poarta responsabilitate personala pentru veridicitatea datelor indicate in cererea de obtinere a
actului respectiv si a documentelor anexate la cerere.

Articolul 26. Responsabilitatea emitentului

Responsabilitatea pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de



construire/desfiintare revine solidar semnatarilor acestora.
Articolul 27. Plata pentru emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei
de construire/desfiintare

(1) Platile pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire/desfiintare se stabilesc de catre consiliile locale in limitele prevazute de prezenta lege si
se transfera la bugetul emitentului.

(2) Pentru emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare sau a certificatului de
urbanism informativ, solicitantul (beneficiarul) va achita plata stabilita anual prin decizia consiliului
local ce nu va depasi suma de 50 de lei.

(3) Pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare, solicitantul (beneficiarul) va achita
plata stabilita anual prin decizia consiliului local ce nu va depasi suma de 100 de lei.

(4) Nu se achita plata pentru prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism
si a autorizatiei de construire/desfiintare.

(5) Nu se achita plata pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire/desfiintare pentru obiectele finantate din mijloace financiare publice.

(6) Consiliile locale sint in drept sa acorde facilitati pentru unele categorii de persoane in
limitele prevazute de prezenta lege.

Articolul 28. Raspunderea pentru incalcarea legislatiei privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie

(1) Constructiile executate in lipsa sau cu incalcarea autorizatiei de construire/documentatiei
de proiect, sau in lipsa certificatului constatator care confirma aplicarea principiului aprobarii tacite
se considera constructii neautorizate.

[Art.28 al.(1) in redactia LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]

(2) Incélcarea prevederilor prezentei legi atrage, dupa caz, raspunderea contraventionald sau
penala.

Articolul 28'. Aprobarea tacita

(1) Actele emise in scopul autorizarii executarii lucrarilor de constructie, prevazute la art.3, 12
si 17, cad sub incidenta principiului de aprobare tacita in cazul depasirii de catre emitent a
termenelor stabilite de lege pentru eliberarea, prelungirea, reperfectarea actului permisiv si in lipsa
unei comunicari scrise privind refuzul eliberarii actului respectiv.

(2) Solicitantii (beneficiarii) care nu au obtinut in termenul stabilit de lege unul dintre actele
prevazute la alin.(1) din prezentul articol sau refuzul oficial de eliberare a acestui act sint in drept sa
aplice, in baza certificatului stipulat la art.24 alin.(1) lit.a') din prezenta lege, principiul aprobarii
tacite, conform procedurii stabilite la art.6” din Legea nr.160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de intreprinzator, informind in scris despre aceasta Agentia pentru
Supravegherea Tehnica.



Capitolul IX
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
Articolul 29
[Art.29 al.(1) abrogat prin LP3 din 06.02.20, MO55-61/21.02.20 art.37; in vigoare 21.02.20]
(2) Guvernul, in termen de 3 luni:

a) va prezenta Parlamentului propuneri privind aducerea legislatiei in vigoare in conformitate
cu prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

c) va asigura revizuirea de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale a actelor
normative aprobate de ele care contravin prezentei legi.

(3) Pina la aducerea legislatiei in conformitate cu prezenta lege, actele legislative si normative
in vigoare se aplica in masura In care nu contravin acesteia.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI Mihai GHIMPU
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